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CZYM JEST PLAN OGOLNY GMINY?

Plan ogdlny to nowy rodzaj dokumentu planistycznego. Bedzie on okreslat
podstawowe zasady zagospodarowania przestrzennego catej gminy.

Nie bedzie miat on tradycyjnej formy, tj. tekstu i map, lecz stanie sie zbiorem
danych przestrzennych, wySwietlanych w formie interaktywnej mapy.

Plan ogdlny okresla:

e Strefy planistyczne -tzw. wydzielenia przestrzenne, na ktére podzielona
bedzie cata gmina. Dla kazdej strefy planistycznej zostanie okreslony
profil funkcjonalny, czyli ogolny katalog dopuszczalnych przeznaczen
terenow.

e Gminne standardy urbanistyczne - to element planu ogdlnego, na ktory
sktadajqg sie: gminny katalog stref planistycznych (element
obowigzkowy) oraz gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej (element fakultatywny).
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CZYM JEST PLAN OGOLNY GMINY?

KLUCZOWE INFORMACIJE

e Zastgpi Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego od 2026 r.

e Uchwalany dla olbszaru cate] gminy.

e Moze okreSlac takze obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary
zabudowy srodmiejskie;.

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i decyzja o warunkach
zabudowy bedq musiaty byC zgodne z Planem ogdolnym gminy.

e Plan ogdlny powinien byC spdjny ze strategiq rozwoju gminy,
uwzgledniajqc cele i kierunki rozwoju przestrzennego.

e Struktura Planu ogdlnego gminy bedzie uproszczona w porownaniu do
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
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PLAN
OGOLNY
GMINY

DLACZEGO PLAN
OGOLNY JEST
WAZNY DLA CIEBIE?

* Lepszy rozwgj:

Planowanie przysztosSci Twoje]
gminy.

e Sprawiedliwe zasady:

Jasne zasady dla wszystkich.

o tatwy dostep do informacii:
Plany Ogolne Gmin bedq
dostepne w Internecie | kazdy
bedzie miat mozliwose
sprawdzenia informaciji o swojej
nieruchomosci.

* Ochrona zieleni:

Wiece| parkdw i terendw zielonych.
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Plan ogdlny gminy to kluczowy dokument, z ktérym powinien zapoznac sie kazdy mieszkaniec.

JEZELI PLAN OGOLNY NIE ZOSTANIE UCHWALONY:

e Na dziatce nie bedzie mozna realizowaC zabudowy
(w przypadku braku MPZP).

e Formalnie przygotowanie planu ogdlnego nie jest obowiqzkowe, ale jego brak po 31
grudnia 2025 roku rodziC bedzie powazne konsekwencje w postaci paralizu
planistycznego gminy. Nie bedzie mozna uchwala¢ nowych plandw miejscowych, ani
wydawac nowych warunkow zabudowy - zatem realnie gmina bedzie pozbawiona
mozliwosci ksztattowania polityki przestrzennej i rozwoju.

e GMina nie bedzie miata podstaw prawnych do wydawania warunkdow zabudowy. A WZ,
ktore zostang wydane na nowych zasadach, bedq wazne tylko przez pieC lat. To istotna

roznica, poniewaz wydawane obecnie warunki zabudowy sq bezterminowe.
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STREFY PLANISTYCZNE

SJ - strefa wielofunkcyjna z N SZ - strefa wielofunkcyjna z
zabudowq mieszkaniowq B zabudowq zagrodowq
jednorodzinng h | \

SH - strefa handlu |: T
wielkopowierzchniowego 'g i

SN - strefa zieleni i rekreacji gﬁ?& SC - strefa cmnentarzy SG - strefa gornictwa —) SO - strefa otwarta
\
o “al3D
o : : e |3 stref — katalog zamkniety,
SK - strefa komunikacyjna [I:I:q . . . .
W = ® przypisane przeznaczenia do kazdej ze stref,
o e obligatoryjne profile podstawowe,
o fakultatywne profile dodatkowe,
® przeznaczenia w profilu podstawowym i dodatkowym jako rownorzedne,
e okreSlona minimalna powierzchnia biologicznie czynna,
[

tereny w kazdej strefie planistycznej: zieleni naturalnej, zieleni urzqdzonej, lasu, wod,
komunikaciji, infrastruktury technicznej do 5000 m2. OnGeo pl
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CHARAKTERYSTYKA STREF PLANISTYCZNYCH

] Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej Mini. Lkl)qlz:o*
P. 1, . . pow. biol.
literowy planistyczne; podstawowy dodatkowy czynnej %]
: : - L teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren : . : : . : .
I oo . . . . : : wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, teren ogrodow 30
komunikacii, teren zieleni urzqdzonej, teren infrastruktury technicznej . .
dziatkowych, teren lasu, teren wod
strefa wielofunkcyjna z : : . . : , L . . )
; Y] : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy letniskowej lub rekreaciji indywidualnej, teren ogrodow
2 SJ zabudowq mieszkaniowq o . . . . . . . . . : ) 30
. . komunikaciji, teren zieleni urzqdzonej, teren infrastruktury technicznej dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
jednorodzinnq
strefa wielofunkeving z teren zabudowy zagrodowej, teren produkciji w gospodarstwach teren wielkotowarowej produkciji rolnej, teren rolnictwa z zakazem
3 SZ Y] rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zabudowy, teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren 30
zabudowq zagrodowq . . . . : . )
zieleni urzqdzonej, teren infrastruktury technicznej lasu, teren wod
teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzqdzonej, teren teren sktadow i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
4 SuU strefa ustugowa . : ) | ) 30
infrastruktury techniczne; naturalnej, teren lasu, teren wod
5 SH strefa handlu teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikaciji, teren zieleni |teren ustug, teren skladow i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren 30
wielkopowierzchniowego urzqdzonej, teren infrastruktury technicznej zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
teren produkciji, teren komunikacji, teren zieleni urzqdzonej, teren : . . )
6 SP strefa gospodarcza . . . teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 20
infrastruktury techniczne;
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren elektrowni
7/ SR strefa produkciji rolniczej |produkcii rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaci, stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren 30
teren infrastruktury technicznej zieleni urzqdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
strefa . , . L teren ustug, teren produkciji, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni
8 Sl . teren infrastruktury technicznej, teren komunikacii d b .J N B ) 20
infrastrukturalna naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug
. . .. | teren zieleni urzqdzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren | handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren
9 SN strefa zieleni i rekreaciji 4 ) pazy il ) ' 9 g9 N ustug turysty . 50
infrastruktury techniczne; ustug nauki, teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren ogrodoéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu
teren cmentarza, teren komunikacii, teren zieleni urzqdzonej, teren teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni
10 SC strefa cmentarzy T Il Tere . d b 9 ginedo, te1 N ) g0, 30
infrastruktury techniczne; naturalnej, teren lasu, teren wod
P . , oo : teren produkciji, teren ustug handlu, teren ustug rzemiesiniczych, teren
L teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren infrastruktury P J.. 9 . . .g' . Y .
1l SG strefa gornictwa techniczne: ustug gastronomii, teren ustug biurowych i administracji, teren ustug nauki, -
) teren zieleni urzqdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
. : : .| teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalne;, . . . . , . .
12 SO strefa otwarta ) L . : : geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieleni -
teren wod, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej .
urzqdzonej
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtbwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtbwnej, teren komunikacji kolejowej i teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
13 SK strefa komunikacyjna szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej,  |gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzqdzonej, teren lasu, teren -
teren komunikaciji lotniczej, teren obstugi komunikaciji, teren infrastruktury zieleni naturalnej, teren wod
technicznegj
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GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

maksymalna maksymalna wysokos§¢é
intensywnos$¢ zabudowy zabudowy

50%

maksymalny udziat maksymalny udziat powierzchni
powierzchni zabudowy biologicznie czynnej onGeo pl
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DODATKOWE ELEMENTY, KTORE MOGA ZOSTAC OKRESLONE
W PLANIE OGOLNYM GMINY

GMINNE STANDARDY
DOSTEPNOSCI| SPOtECZNEJ

/asady zapewnienia dostepu do:

e szkoty podstawowe,

e Obszardw zieleni publicznej,

e innych obiektow infrastruktury
spotecznej (np. przedszkola,
Ztobka, ambulatorium
podstawowe] opieki
zdrowotnej, biblioteki itp.).

OBSZAR UZUPELNIENIA
/ABUDOWY

® \Wyznaczony geometrycznie
obszar, okresSlony zgodnie
Z rozporzqdzeniem,

e ograniczenie przestrzenne
wydawania decyzji
O warunkach zabudowy,

e priorytet przy wyznaczaniu
stref planistycznych
Z zabudowq mieszkaniowq.

Sprawdz poglgdowo wyznaczone
obszary uzupetnienia zabudowy

Geoportal Na Mapie

OBSZAR ZABUDOWY
SRODMIEJSKIEJ

e Oobszar, na ktdérym obowiqzujq

warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadac budynki
| ich usytuowanie jak dla
zabudowy srodmiejskiej,
ustalajgc minimalny udziat
PBC w planie miejscowym
| decyzji o WZ mozna go
okreSliC na poziomie nie
mniejszym niz 2/3 wartosci
tego parametru dla strefy
w planie ogolnym.
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https://geoportal-krajowy.pl/pomoc/jak-sprawdzic-czy-dzialka-jest-budowlana
https://geoportal-krajowy.pl/pomoc/jak-sprawdzic-czy-dzialka-jest-budowlana

Wniosek do planu ogdlnego nalezy sporzqdzi€ na urzedowym
formularzu. Najlepie] pobraC go ze strony gminy, ktoro
proceduje interesujgcy Was plan ogaolny.

Jakie informacje powinien zawieraC wniosek | w jaki sposob
go przekazacC dowiesz sie szczegotowo w ponizszym linku:

WZOR FORMULARZA
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https://jakim-prawem.pl/wp-content/uploads/2024/04/Wzor_formularza_pisma_dot_aktu_planowania_przestrzennego.pdf
https://blog.ongeo.pl/jak-skladac-wnioski-do-planu-ogolnego

ETAPY SPORZADZANIA PLANU OGOLNEGO

7. UCHWALENIE

1. PROJEKTOWANIE 3. UZGADNIANIE 5. KONSULTACJE SPOLECZNE PLANU OGOLNEGO
1] OOO -’\/i
v ksl
2. OPINIOWANIE 4. WYKAZ WNIOSKOW 6. RAPORT Z KONSULTACJI
SPOtECZNYCH
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3 SZYBKIE SPRAWDZONE METODY

/ l \

WYSZUKAJ ADRES WYSZUKAJ DZIAtKE WSKAZ NA MAPIE
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